Au programme

La démarche de révision allégée
2. Le projet
3. L’évaluation environnementale du projet

4. Le calendrier
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REVISION ALLEGEE
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La procédure de révision allégée, pourquoi ?

Le plan local d'urbanisme (PLU) fait I'objet d'une procédure de révision dite
«allégée» pour :

= réduire une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, un espace boisé
classe,

= réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance,

>> La procédure de révision allégée ne peut pas changer les orientations
générales définies par le Projet d/Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

>> La révision allégée est une procédure en parallele de la révision générale en
cours
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>> Le PLU en vigueur
comporte une zone 3AU dite
zone a urbaniser sous
condition d’évolution du PLU

>> La zone est destinée a
accueillir des vocations
mixtes (habitat,
équipements, ...)

>> La révision allégée a pour
objet I'ouverture a
I'urbanisation de la zone
3AU (délai dépassé pour la
procédure de modification)

Extrait zonage PLU en vigueur



Le process de la révision allegée

RAPPORT DE REDACTION EVOLUTION
PRESENTATION OAP REGLEMENT ET ZONAGE G PERSONNES ENQUETE ISE EN

PUBLIQUES P%I?ALFLSSE_II_ET FORME
ASSOCIEES

EXAMEN CONJONT

Evaluation environnementale
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CONCERTATION AVEC LES HABITANTS




2- LE PROJET
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Le secteur du Fanguet
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ng)ecteur de 10 ha en dent creuse
dans un tissu urbain mixte : habitat,
égquipements sportifs
Une proximité avec le centre-ville et
les axes structurants
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Une réponse a des besoins pour le territoire

> Le Luc : une ville centre

ARE
DRACENOISE

= |dentifié au SCoT comme poéle principal
du bassin de vie (avec Le Cannet)

= Le SCoT donne des objectifs en termes i
de logements : 164 logements/an a
produire (38% des objectifs) dont 30%
en locatif abordable

= Concentre prés 1/3 des emplois de
Coeur de Var et une croissance des
emplois continue : des besoins de
logements pour les actifs F @

" Rassemble des équipements e S——
structurants a I’échelle de S ? e T8 200 i e ot o
I’intercommunalité (college, piscine, ...) P .

= Une commune au carrefour de voies B it s
structurantes (RD et Autoroutes) : des .
flux pendulaires tres importants [ " RO ———"—



Une réponse a des besoins pour le territoire

Une croissance démographique haute
(1,44%/an) et une croissance portée par le
solde migratoire

Un commune qui concentre les jeunes : 24,4
% de la population a moins de 20 ans et 29,2%
de la population a entre 20 et 44 ans

Une taille des ménages de type familiale
(2,29 personnes/ménage) et une croissance
des ménages sur la commune qui induit des
besoins en offre de logements

Les nouveaux ménages sont jeunes, actifs et
s’installent en appartement

Une augmentation du desserrements des
meénages (notamment les familles
monoparentales)
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> Le Luc : une commune attractive et dynamique

Evolution du nombre de ménages de Le Luc-en-Provence

872

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2019

due au desserement M due au développement e Croissance des ménages
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Une réponse a des besoins pour le territoire PR

> Le Luc : un besoin de maitrise de l'urbanisation

Répartition des ventes par destination - Le Luc-en-Provence

" Une croissance des logements sans
maitrise de la qualité urbaine o] Wp 2360 S gy

+11 points /1-3T2020 +1,8 9% -35 pts
Surf. Moyenne : 42 m? 3‘560€;"m; Hs

29 9% au1-3T2021 2.680€ /m2Hs 60 %

1 points 1-3T2020 ) 9% ] -32 pts
Surf. Moyenne : 63 m?

= 70% des nouveaux logements sont des
collectifs

2.750€ /m*ns

[ 50% des Io ements de Ia Commune Sont de Typologie des ventes par destination au 1-3T 2021/ évol. par rapport a 1-3T 2020
g Prix moyen collectif libre

. . . des ventes
type T4 et plus 0 % 41 % 419 18 % 0 %
3120€ /m* ns
- pts -19 pts +] pts -18 pts - pts Surf. Moyenne 57 m?
-€/mrhs 3.560€/mns  2.980€/mins  2.780€/mns -€mns
Soul bsenal Fil 83 Est - Traiterent Adéquation

[ [ L] rce - Obsenvatoire A i
. U n p a rc e Oge m e n t S vl e I I s s a n t &) ADEQUATION Etude de faisabilit « Les jardins de Tonin » - Le Luc en Provence (83) - EPF PACA - Janvier 2022 3

Budgets des différents profils de ménages de la CC Coeur du Var
-

"= Un parc de logement avec peu de locatif :
difficulté pour les jeunes de se loger en

Ménages
familiauwx

Séniors

socutioammmson | | saoordoarmmmon || Sccondoamesion
début de parcours résidentiel = e | [ s | [ w | [ i
. )e ope . i [ 2z7oke | [3eoke | [soske ] [eoske| [ s4ske | [ 4s0ke |
= Des prix de I'immobilier en augmentation : Tase | [woxe|  [mexe] [mke| [eoxe|  [swe]|

un marché immobilier qui se tend (3200 [mske | [asoke] [2mke] [swoke] [smKe] [o0ke ]

€ ) . [ wske | [ 230ke | [ 255K | | 330ke | [ 325Ke | | 255ke |
/m enV|rOn) B | zske | [ 195ke | | 215ke | | 280ke | | 280Ke | | ze0ke |
| moke | | 160ke | [ 180ke | | 2s5Ke | [ 235Ke | | 190ke |

m [ 85 K€ | | 135 KE | [ 155 K€ | | 185 K€ | | 200 K€ |
| 60 KE | | 105 K€ | | 120 K€ | | 140 KE | | 160 KE |

Sowvce - AILCSOR 2075, troitement ADECUATION
® L Lok 15 OfOrs QUISITAON S0NT Coicuiss sFenaminnsni 5200 de sone o'ocharT . poimo-ac fesson B SeC UNGO-oToasyon. SRS A00 ESSION - un fner ofinpseat o 2 %0 OSsUTTNIDE COMSRss S 75 Gns oves Un tal
olendetiermant de 235 o un appart de 10 06« D72 4 00 SECLWOO-ACCESSION wn four ohntenst de 250 asemnee compnes sur 2 5 ons gves wtour dendetiement oe 230 stunapoot oe 20036 por les 0 -
53 ons el 0% pows fes pius o 60 ans




Une réponse a des besoins pour le territoire

'ouverture a l'urbanisation du secteur du Fanguet permet de répondre aux
enjeux suivants :

= Création de nouveaux logements pour le maintien de [lattractivité
démographique, le desserrement des ménages

= Développer l'offre locative, des logements abordables, diversifier la taille
des logements pour favoriser le parcours résidentiel complet

= Limiter les déplacements domicile/travail pour une meilleure qualité de
vie sur la commune

= Maitriser la qualité urbaine des opérations et diversifier les formes
urbaines

= Améliorer le fonctionnement urbain de |la commune (stationnements,
cheminements doux, espace public)
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Un projet en cohérence avec le PADD

Les orientations du PADD en
vigueur liées au projet :

» Un secteur fléché dans le PADD
comme greffe urbaine avec un
écoquartier
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Limiter I'etalement urbain et économiser
fespace

Fseamasement (Quarier Ge Pyete)

s g e

Greffes urbaines
Réserves d'urbanisation
Centre-vile

Quartiers sud-est

Tendre vers la qualité du cadre de vie urbain

Accompagner le renouvellement urbain
Créer une coulée verte structurante
Ameénager des laisons interguartiers




Un projet en cohérence avec le PADD
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Les orientations du PADD en
vigueur liées au projet :

» Un secteur fléché dans le
PADD pour le renforcement
des équipements scolaires

TS Y

Poursuivre la diversification de I'offre de

| services et d'equipements & la population

Maintenir ie pdle médcal

Renforcer les éguipemeants scolares
el parascolaires

Créer un pdle de services

Renforcer les infrastructures sportives

Aménager des espaces verts et espaces
publics

Créer une nouvele caserne

des sapeurs pompiers




Le projet global : la programmation Al

d Lycée :
e Capacité : 1000 éleves

dJardins de Tonins:

* Programmation: 400
logements environ dont
40 % aidés et abordables




Le projet global : le projet d’OAP

Composition urbaine, paysagere

Des formes urbaines diversifiées pour I’habitat :
collectif, habitat superposé, habitat individuel
Une hauteur différenciée : du R+1 au R+3 pour
I’"habitat et R+4 pour le lycée

Création d’un espace public de centralité de
quartier

Création d’'une trame paysagere avec des coeurs
végétalisés dans les ilots batis

Desserte, stationnement

Requalification des voies structurantes
Implantation de stationnements publics rue
Parengo

Création d’un maillage mode doux
Stationnement sous-terrain prioritaire sur la
partie habitat

Stationnements perméables et végétalisés

Qualité environnementale

Labellisation visée pour le lycée et les Jardins de
Tonins
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3- L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE DU
PROJET
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L'évaluation environnementale : c’est quoi ? T
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Justification du Explication des

Accompagnement
choix au grand
public

technique

projet

e Résume non
technique

e |dentification
des mesures
eviter réduire

e Aide a
I"identification des
enjeux et a leur

\ spatialisation compenser
e Aide a la décision e Explication des
o \érité terrain choix
e Scénario fil de I'eau * Incidences
NATURA 2000




L'évaluation environnementale : déroulé global

RERE
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Etat Initial de I'environnement

RISQUES, RESSOURCES, BIODIVERSITE, CLIMAT AIR ENERGIE,

POLLUTIONS,...

Evaluation itérative des
documents

* reglement
*Zonage
*OAP

Formalisation du rapport
environnemental

Notes itératives

Qualitatives
Quantitatives

) ) PADD, reglement,
Intégration par m zonage
les redacteurs Ia versidh

Version 1
2, 3.
f Note aux Evaluation des
redacteurs du incidences
PADD

% Définition des %
mesures d'évaluation,

d'intégration, de
compensation



Une évaluation environnementale ITERATIVE §l

Une démarche itérative sur I'ensemble des pieces, conduisant a la
solution de moindre impact, facilitant la justification des choix

Versionn :
*Orientations du PADD
*Zonage & Reglement
*OAP

Transmission des
propositions validées a La démarche Analyse des incidences

Planed en charge duPLU  g’éyaluation environnementale  environnementales,

ez identification:
itération du PLU de Le Luc *des incidences positives

en Provence *des incidences négatives
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Soumission, examen et
choix des propositions par
les élus

N

Proposition de mesures d’intégration:

'Slfppfe?‘s'on } des incidences négatives
*Réduction

:* t j°Renforcement des incidences positives

21



Deéfinition
* |dentification des caractéristiques environnementales du territoire

Biodiversité et milieux naturels}

Capacité d’accueil du territoire

@ * Climat Air e Ressource en eau
/ e Risques naturels
ﬂ * Energie
e Ressource en eau Adaptation aux modifications climatiques

e Résilience des villes
e Préservation des milieux naturels
e Stockage carbone

. Misaues naturels
Sobriété fonciere

e Pollutions

. . * ZAN
* Risques technologiques e Formes urbaines

e Déchets, nuisances




Une évaluation environnementale ITERATIVE

Base de travail

: une hiérarchisation des enjeux pour le PLU du Luc

Thématiques de I'EE |Levier d’action d’un PLU AR [Ele Niveau retenu pour le PLU
commune

Fort

Biodiversité

Consommation d’espace

Risques (naturels,
techno, sanitaires)

Energie / GES/ air

Ressource en Eau /
assainissement/

Nuisances sonores
Sites et sols pollués
Déchets

Ressources minérales

Fort

Fort
Modéré (indirect)
Movyen (indirect)

Faible

Faible

Faible

Faible

Fort
Fort
Fort
Fort
Moyen
Moyen
Moyen

Faible

Fort

Fort

Fort

Faible

Faible

Faible

23



Synthese de I'’évaluation environnementale du
projet

Une analyse qui se concentre sur la zone de projet

 Une zone principalement dédiée a la vigne ou a des praires mésiques entretenues ne
présentant pas d’enjeu majeur pour la biodiversité

e Secteur situé dans l'atlas des zones inondables mais hors des Plans de préventions
risques => enjeu résiduel

e Secteur présentant peu de co-visibilité proches

« Consommation d’espace impliquant une perte de terres agricoles productives

24
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4- CALENDRIER
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Le calendrier
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RAPPORT DE REDACTION EVOLUTION

PRESENTATION OAP REGLEMENT ET ZONAGE e EmaONNS ENQUETE ISE EN

PUBLIQUES P%I?ALFISSE_II_ET FORME
ASSOCIEES

Evaluation environnementale

l l l Septembre 2023 Oct/nov 2023

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

Approbation de la
Arrét de la révision allégée
révision allégée

] Décembre 2023
Eté 2023



Merci pour votre attention

plan§d Gcovia

Flanification et Développement

Elody Boudon / PLANED — e.boudon@planed.fr
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